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BEBAUUNGS VORSCHRIFTEN

A. Zeichenerkldrung und Festsetzungen
nach §9 BauBG und Art. 91 BayBO

1. Geltungsbereich

Mo I N Grenze des rdumlichen Geltunasbereiches
1.2 O—O0—0—0O—0—O0—C Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsar-
ten

2. Art der baulichen Nutzung

2 MI Mischgebiet (§ 6 BaulNVO)

202 GE Gewerbegebiet

( § 8 BauNVO )

3. MaB der baulichen Nutzung

Syl Zahl der Vollgeschosse
3.1.1 IT Mischgebiet
3.2 3L3E Gewerbegebiet

3163 I (E) Nebengebdude (NE) und Garagen



3.2 Grundfldchenzahl (GRZ)
Geschofflichenzahl (GFZ)

Sl Mischgebiet
0,4 Max. Grundfldchenzahl
0,8 Max. GeschoB8flachenzahl
3ra2et2 Gewerbegebiet
0,6 Max. Grundfldchenzahl
1,0 | Max. GeschoBfldchenzahl

4, Bauwelse, iiberbaubare Flache

4.1 24 offene Bauwelse
AFD iberbaubare Flachen
420 Baulinie (823, Abs.2 BauNVO)

auf diese Linie muB gebaut werden

4.2.2 Baugrenze (§23, Abs.3 BaulNVO)
innerhalb der Baugrenze kann gebaut werden

A 23 r o e Hohenschichtlinie

-

4.2.4 <::> Parzellennummer



5. Verkehrsfldchen

6. Griinordnung

] | = @@
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StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen (mit MaBzahl)
Offentliche Verkehrsfldchen
Private Verkehrsflachen

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimnung
FuBweg

Sichtdreiecksfldche an StraBeneinmiindungen
nach EAE 85.

Sie ist von sichthindernden Gebauden, Be-
pfilanzungen und sonstigen Gegenstdnden,
die héher als 1,00 m iiber die Stra8en-
oberkante reichen, freizuhalten.

O0ffentliche Griinfldchen

Private Griunflachen

Pflanzliste:

Heimische Laubbdume z.B. Kastanie,
Spitzahorn, Stieleiche, Winterlinde.
Ergianzende Bepflanzung mit:

- Kleinbdumen:

z.B. Hainbuche, Birke, Vogelbeere, Feld-
ahorn, Eberesche ’

- Strduchern:

z.B. Hartriegel, HaselnuB, Heckenkirschen,
Schneeball, WeiBdorn



Innerhalb der Parzellen

Festsetzung von Pflanzpflichten

Baume 1. Ordnung

Stréucher

Einzelgruppen von Strauchunterpflanzung
wie Trenn- und Gliederungsgrun

Acer platanoides - Spitzahorn H 3xv StU
Acer pseudoplatanus - Bergahorn H 3xv StU
Betula pendula - E&ngebirke H 3xv mDb
Quercus petraea - Traubeneiche H 3xv mDb
Quercus robur - Stieleiche H 3xv mDb
Tilia cordata - Winterlinde H 3xv mDb
Tilia platyphyllos - Sommerlinde H 3xv mDb
Innerhalb des Mischgebietes sind H 2xv StU
~auch Hochstammobstbaume méglich

Standortwahl hat Uber einen Freifla-
chengestaltunaspvlan (siehe auch Pkt 7.7)

Anzahl der Baume: 1 pro 300 m2

nicht tberbautzr Flache

Im Bereich Traindorfstrale Parzellen 6, 9, 10, 11
Pflanzpflicht fir Parzelle 6 (Gewerbegebiet)
Hochstammbdume 1. Ordnung (vgl. oben)

Vorschlag flUr Parzellen 8, 10, 11 (Mischgebiet)
Hochstammobstbaume

(heimische bew&hrte Sorten) o H 2xv StU

Mindestpflanzgrdfe:

18-20
18-20

StU
StU
StU
StU
StU

6-8

6-8

18-20
18-20
18-20
18-20
18-20



A

BESONDERE BEPFLANZUNG AN ERSCHLIESSUNGSWEGEN

Allee an der HaupterschlieBungsstrafe

Festsetzuna von Pflanzpflichten

Alleepflanzung mit: Mindestpflanzgrdfle:

Bdume 1. Ordnung

Acer platanoides - Spitzahorn, 'H 3xv StU 18-20

Str&ucher

Einzelgruppen von Strauchunterpflanzung wie Trenn- und
derungsgrin

Schemaskizze (nicht maRstédblich)

Baumreihe am &stlichen Gehwea bzw. Notsrschliefunaswea

Offentliche Grunfléache oJoxolo)
Baume 2. Ordnung A Pflanzgréﬁe
Hochstammobstbdume ' H 2xv StU 6-8

(heimische, bew&hrte Sorten)



TRENN- UND GLIEDERUNGSGRUN

Festsetzuna von Pflanzpflichten

Dreireihige Pflanzungen:

Bidume 1. Ordnung
keine
B&ume 2. Ordnung

Carpinus betulus
Sorbus aucuparia

Str&ucher

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Prunus spinosa
Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra

Eainbuche
Eberesche
Cbstbaume

Easelnuifd

Eingr. Weifdorn
Schlehe
Eeckenrose
Salweide

Schw. Holunder

Festsetzung einer Pflanzbindung

Mindestpflanzgrodfie:

Hei 2xv mB 150-175 h

H 2xv StU 6-8

‘Str

St
Str
Str
Str
SEL

2XV
2XV
22XV
2XV
22XV
22XV

60-100
60-100
60-100
60-100
60-100
60-100

Die Pflanzbindung beinhaltet die Erhaltung -bestehender

und Strducher.

Schemaskizze (nicht maEstéblich)

- Hei 2xv 150-200 h

(e pte e s e e )

B&ume



Westspitze und Bereich zur Parksteiner StraRe

Festsetzung von Pflanzpflichten

Mehrreihige Pflanzung: ! Mindestpflanzgrdfe:

B&dume 1. Ordnung

Acer pseudoplatanus - Bergahorn Hei 2xv 250-300 h
Betula pendula - EHangebirke Hei 2xv mB 250-300 h
Quercus petraea - Traubeneiche Hei 2xv mB 250-300 h
B&dume 2. Ordnung

Carpinus betulus - Hainbuche Hei 2xv mB 150-175 h
Sorbus. aucuparia - Eberesche Hei 2xv 150-200 h
Straucher

Corylus avellana - Easelnuf Str 2xv 60-100 h
Crataegus monogyna - Eingr. Weifdorn Str 2xv 60-100 h
Prunus spinosa " - Schlehe Str 2xv 60-100 h
Rosa canina - Heckenrose Str 2xv 60-100 h
Sambucus nigra - Schw. Holunder Str 2xv 60-100 h
Sambucus racemosa - Traubenholunder Str 2xv 60-100 h

Die Bepflanzung erfolgt zum Sichtdreieck abfallend.

Schemaskizze (nicht maffstdblich)

Parksteiner
J{:rqf!é ‘ }
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IMMISSIONSSCHUTZPFLANZUNG

Bereich zur B 22 mit Muldenprofil

Festsetzunag von Pflanzpflichten

Mehrreihige Pflanzungen: - Mindcestpflanzgrdle:

B&ume 1. Ordnung

Acer pseudoplatanus - Bergahorn Hei 2xv 250-300 h
Betula pendula - H&ngebirke Hei 2xv mB 250-300
Fraxinus excelsior - Esche Hei 2xv 250-300 h
B&ume 2. Ordnung

Alnus glutinosa - Schwarzerle Hei 2xv 150-200 h
Carpinus betulus - Hainbuche Hei 2xv mB 150-=175
Prunus padus - Traubenkirsche SEr 2xv 160-150 h
Sorbus aucuparia - Eberesche Hei 2xv 150-200 h
Straucher

Corylus avellana - Haselnuf 7 Str 2xv 60-100 h
Salix aurita - - Ohrchenweide Str 2xv 60-100 h
Salix caprea - Salweide Str 2xv 60-100 h
Salix fragilis - Bruchweide Str 2xv 60-100 h
Salix triandra . - Mandelweide Str 2xv 60-100 h
Sambucus nigra - Schw. Holunder Str 2xv 60-100 h
Sambucus racemosa - Traubenholunder Str 2xv 60-100 h
Viburnum opulus - Gew. Schneeball Str 2xv 60-100 h

Das bestehende Muldénprofil ist zu erhialten
(keine Aufschiittungen in diesem Bereich)

Schemaskizze (nicht maRstdblich)
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7. Bauliche Gestaltung nach Art. 91 BayBO
Neben den textlichen und zeichnerischen
Festsetzungen sind die Hinweise im Rah-
men der Baubeschreibung zu beachten.

i at Dacher

U odbait SD Dachform: Satteldach (SD)

Firste bei Satteldichern sind mittig zum
Baukorper anzulegen

07]

atteldach mit vorgeschriebener First-
richtung. Bei Nebengebduden auch Pult-
ddcher.

Tootilerar2 ‘ Dachnelgung

Hauptgebdude
Mischgebiet: 3002 — 429
Gewerbegebiet: S

Nebengebdude
Mischgebiet: 320 - 42
Gewerbegebiet: 5D

Tia et Dachdeckung
: Mischgebiet: Naturrote Ziegel ( Biber-
schwanz, Pfannen ) -
Gwerbegebiet: Beschieferte Bitumenbahnen,
Titan-Zink-Blecheindeckungen
Stahlblech beschichtet.

7.1.4 Kniestockhohe
Mischgebiet:
Wohn- u. Biirogebdude max. 0,75 m
Nebengebdude: kein Kniestock
Gewerbegebiet:
Wohn- , Bilirogebdude u. Betriebsgebdden
bei E + D max. 0,75 m
bei II VollgeschoB8en kein Kniestock
Nebengebdude: kein Kniestock
Thoik ol Dachiiberstinde
bei Sattel-und Pultdach:
Traufe: max. 0,50 m

Ortgang: max. 0,20 m
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Dachaufbauten
Dachaufbauten sind bei Satteldidchern ab

:36= Dachneigung in Form von sogen. Zwerch-
giebeln und stehenden Dachgauben zulissig.

max. Ansichtsfldche der Gaube 2,50 m2.

Die Breite aller Dachaufbauten zusammen

darf ein Drittel der Dachldnge nicht iiber-

schreiten.

Sonnenkollektoren sind bindig in der
fldche zuldssig. n sich jedoch

S
optisch unterordnen.
Baukdrper und AuBenwande

GrundriBproporticnen:

Die Gebdude sind als klare, rechteckige
Baukorper auszubilden.

In Mischgebiet und fir die Betreiber-
wohnungen sind Einschnitte z.B. Loggien
zuldssig. Sie dirfen jedoch max. ein
Drittel der Gebiudeldnge nicht iiber-
schreiten.

Traufhohen:

Die zuldssige Traufhdhe darf ab gewach-
senem Boden folgende Werte nicht iber-
steigen:

Hauptgebdude:

Mischgebiet: 3,75 m
Gewerbegebiet: 6,25 m
Nebengebdude:

Mischgebiet: 2,75 m
Gewerbegebiet: 3,00
AuBenwande

Mischgebiet:

Die AuBenwdnde sind als verputzte Mauer-
fldchen herzustellen. Ornamentputze soll
ten unterbleiben.

Zur Farbgebung der Fassade sind helle
oder gedeckte Farbtone zu wahlen.

Dach-
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B. Hinwelse und Nachrichtliche Ubernahmen

/)y////)l\\\\m__ bestehende Grundstiicksgrenzen

_————— — vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Gebaudebestand

geplante Gebdudestellung

G s Flursticksnummer

Die Koten der jeweiligen E-FOK ( Erdge-
schoBoberkante) werden im Baugenehmigungs-
verfahren festgelegt.

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
Bauwelse

Grundflachenzahl
GeschoBflachenzahl

Zahl der VollgeschoBe
(als Hochstgrenze)
zuldssige Traufhdche

7 Dachart

SD = Satteldach

SN OSI (S T

m

0003‘1\1\)

()

8 Dachnéigung

Planunterlagen: Amtliche Flurkarten des Vermessungsamtes
sind zur genauen MaBentnahme nur bedingt
geeignet. Aussagen und Rickschliisse auf
die Untergrundverhdltnisse und die Boden-
beschaffenheit konnen weder aus den amt-
lichen Karten noch aus Zeichnungen und
Text abgeleitet werden.
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Begrindung:

Die Gemeinde Altenstadt a.d. Waldnaab, Landkreis Neustadt
a.d.Waldnaab hat mit BeschluB vom 14-11-1978 die vorbereitende
Bauleitplanung (Flichennutzungsplan) aufgestellt. Dieser Plan
sieht fiir die dargestellte Flidche ein beschrianktes Gewerbege-
biet (GEmE), sowie im AnschluBf ein Mischgebiet (MI) fiir die
bereits bestehende Bebauung vor.

Cm Gewerbebetrieben die Méglichkeit der An
welterung zu geben ist die Auswelsung dies
notwendig.

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt iiber di
StraBe. Diese StraBe wird durch eine Einfid
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Die Wasserversorgung erfolgt durch die zentrale gemeindliche
Wasserversorgung.

Die Abwasserbeseitiguhg erfolgt im Trennsvstem. Das Schmutzwasser
wird in das Kanalsvstem der Gemeinde eingeleitet, das Nieder-
schlagswasser wird iiber ein Riickhaltebecken in den Sauerbach
eingeleitet.

Die Stromversorgung (Erdkabel) sowie die Breitbandverkabelung
durch die Post ist gewdhrleistet.

Die Grundstiicke befinden sich haupsichlich in Privatbesitz.
Eine Baulandumlegung gem&B Bundesbaugesetz, Teil 4 ist vorgesehen.

Altenstadt, den 02-02-1993
] 13-=10 -1993

#u-12- 93 . S
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Bebauungsplan ALTENSTADT a.d. WALDNAAB

TRAINDORFSTRASSE
Beschluf der Gemeinde lber die Auf-
e . . . 10.12.1991
stellung eines Bebauungsplanes - [ .0J0000. S R
Beschlu8 der Gemeinde iber die Billi- 16.12.1993
gung des Bebauungsplanes SRR (AR S N S
Ort und Zeit der 1. dffentlichen Ausle- Altenstadt a.d.Waldnaab,

Rathaus

gung des Bebauungsplanes, bestehend aus
08.03. — 08.04.1993

Zeichnung, Legende und Bebauungsvor-
schriften 510 GO DD O B 0 Ao

BeschluB des Bebauungsplanes durch die
Gemeinde als Satzung, gemd8 §5 und §10

Baugesetzbuch (BauBG) von 08.12.1986

{BGBl TI.S8. 2253);

Art.23 der Gemeindeordnung (GOQO) fir den

Freistaat Bavern in der Fassung der Be-

kanntmachung vom 26.10.1982 (Bay RS 2020-

1-1-I); der Verordnung iber bauliche Nut-

zung der Grundstiicke (BauNV0O) in der Fas-

sung der Bekanntmachung vom 15.09.1977

BGBI I.S. 1763) und der Verordnung iber

festsetzungen im Bebauungsplan vom

22.06.1981 (GVB1 161) S O e

Unbedenklichkeitserkldarung des Bebauungs-
1 d h d Landratsamt N tadt
P ane§ urc as Landratsam eusta 10.03.1994
a.d. Waldnaab S5 O 0 5 GO0 G0 O G5 D8 B o

Ort und Zeit der Auslegung des Bebauungs-
planes mit Zeitpunkt der amtlichen Be- 15.03. - 30.03.1994
Altenstadt, a.d.Waldnaab

kanntmachung 5ig ot 7
Rathaus

Altenstadt a.d. Waldnaab, den 31.03.1994

Gemeinde, Altenstadt a. Waldnaab

L.V,

Dr. schelmayer
2. Biirgermeister



